IMOVEIS

Campinas, quinta-feira, 4 de marco de 2010

CORREIO POPULAR
PARA ANUNCIAR: 37363000

Quer vender?

Anuncie nos Classificados
do Correio Popular

Fécil de procurar, facil de anunciar,
pratico como vocé.

Apartamentos Vendem-se  2a7
Apartamentos Alugam-se ~ 2-7-8
(Casas Vendem-se 2

Casas Alugam-se 2
Casas em Cond. Fechado 2-3
Vende-se Iméveis no Litoral 3
Iméveis para Temporada

3 |l Sitios e Chacaras

Terrenos Vendem-se
Terrenos Alugam-se -
Terrenos em Cond. Fechado 4

1-3-4 || Terras e Fazendas
Conjuntos de Salas

Saloes Comerciais

4 || Barracdes 6
1 || Areas Industriais 6

6

4 11 Estabelecimentos Comerciais 4-6

Classificados
do Correio Popular

Fécil de procurar, facil de anunciar, pratico como vocé.

PROPRIEDADE Il FORMALIZACAO

artorio: documento garante direito

Quem adquire ou herda imovel precisa checar a regularizacéo do bem e seguir todos 0s passos legais

Sheila Vieira
DA AGENCIA ANHANGUERA
sheila@rac.com.br

Quem ja comprou um imo-
vel, ou teve a sorte de herdar
uma construcdo, deve ter se
dado conta do ditado que diz
“quem nao registra nao € do-
no”. Campinas possui quatro
cartérios de registro de imé-
veis, dos 360 existentes no Es-
tado, conforme a Associacdo
dos Notdrios e Registradores
do Estado de Sao Paulo (Ano-
reg-SP).

O primeiro passo para de-
tectar a situacdo de um imé6-
vel é procurar o Cartério de
Registro de Imdveis responsd-
vel pelo registro das casas e
prédios localizados naquele
bairro. A documentagdo com-
pleta do imével, que abrange
o registro da escritura no tabe-
lionato de notas e o registro
em um cartorio espécifico pa-
ra isso, é fundamental nos
processos de compra e ven-
da, mas o nimero de imdéveis
em situacdo irregular é predo-
minante nas metrépoles.

Desconhecimento
explica baixo nimero
de regularizacoes

De acordo com a presiden-
te da Anoreg-SP, Patricia Fer-
raz, levantamento do Ministé-
rio das Cidades aponta que
dois tercos dos iméveis urba-
nos estdo com a documenta-
¢do incompleta, o que gera
uma grande demanda para
os registradores e tabelides.

As razdes do baixo ntime-
ro de regularizacdo, segun-
do Patricia, vao desde o des-
conhecimento dos tramites
necessdrios até o desprezo
quanto aos riscos na transa-
cdo que deve ser iniciada
com o registro do contrato
preliminar, indicado sempre
quando a compra do imével
for parcelada.

“Muitas pessoas pensam
que os cuidados com a docu-
mentacdo de um imdvel
ocorrem apenas antes da ne-
gociacao, como checar o re-
gistro e matricula do bem.
Porém, € preciso formalizar
a operacao e efetivd-la com
o registro do contrato e a
transferéncia da proprieda-
de”, explica a presidente da
entidade.

Segundo um levantamen-
to da Associacdo dos Notd-
rios, um loteamento ou con-
dominio pode estar irregular

Cedoc/RAC

por vérios motivos. Entretan-
to, as situacdes mais comuns
sdo a falta de aprovacdo do
projeto do empreendimento
na Prefeitura e casos em que
o projeto foi aprovado, mas
nao possui registro no Carto-
rio de Registro de Imével.

Se for um loteamento,
além da aprovacao e do re-
gistro, as obras de infraestru-
tura previstas no projeto pre-
cisam estar concluidas no
prazo determinado.

No caso de um condomi-
nio, Patricia acrescenta que,
além do registro da incorpo-
racdo imobilidria e da averba-
¢do da conclusdo da obra, se-
rd necessdrio registrar a insti-
tuicdo do condominio.

Cartoério e Tabelidao

Duas especialidades de cart6-
rios — o de Notas e o de Re-
gistro de Iméveis — sdo res-
ponsaveis por regularizar a si-
tuacdo de um imével. O Car-
tério de Notas é aquele que
registra as escrituras (contra-
to) de compra e venda do
bem. Mas também prestam
servicos de procuracoes, au-
tenticam fotocépias e reco-
nhecem assinaturas.

Ja o Cartério de Registro
de Imoveis se ocupa dos re-
gistros dos contratos de trans-
feréncia de propriedade dos
imdveis a partir de documen-

Divulgacao

A presidente da Anoreg-SP, Patricia Ferraz: cuidado com os tramites

tos emitidos pelos Cartdrios
de Notas. Atende ainda solici-
tacdo das partes envolvidas
para transagOes realizadas
por agentes financiadores, co-
mo bancos e companhias de
habitacao, entre elas a Com-
panhia de Desenvolvimento
Habitacional e Urbano
(CDHU) e a Companhia de
Habitacao Popular de Campi-

nas (Cohab).

Os Cartorios de Registro
de Imé6veis também sdo res-
ponsdveis pela abertura de
matriculas de uma proprieda-
de e de alteracdes na matricu-
la, chamadas averbacdes.

H4 duas opcoes de contra-
tos — escritura publica com
um tabelido de nota ou contra-
to particular — para imdveis

avaliados em até 30 saldrios
minimos. Acima desse valor,
somente pode ser formalizada
a escritura publica, realizada
por um profissional de Direito
especializado em negdcios ju-
ridicos e do ramo imobilidrio.

“Optar pela escritura publi-
ca proporciona maior segu-
ranca, com a orientacdo ade-
quada de um profissional
qualificado, imparcial e fisca-
lizado pelo Poder Judicidrio”,
recomenda Patricia. Outro
ponto que motiva a opcao pe-
la transacdo no tabelido de
notas é a seguranca no arqui-
vamento do documento. To-
das as escrituras sao manti-
das em livros guardados com
absoluta seguranca pelo tabe-
lido e, se houver extravio ou
perda, o proprietdrio podera
pedir uma segunda via da es-
critura no tabelionato onde
foi lavrada.

Os valores para a escritura
sdo fixados em legislacdo. A
lei estadual prevé um descon-
to de 40% do valor cobrado
pelo advogado pelo contrata-
do particular, caso o compra-
dor opte pelos servicos de
um Cartério de Notas para
uma escritura publica.

Se o imével j4 estiver regis-
trado e a necessidade for
transferir o bem, além da es-
critura publica, contendo da-
dos como objeto, preco e da-

ta, serd necessdria uma copia
do Imposto Territorial e Pre-
dial Urbano (IPTU) ou da cer-
tidao de valor venal do im6-
vel do ano e da guia de reco-
lhimento do Imposto sobre a
Transmissdo de Bens Imo-
veis (ITBI) pago pelo compra-
dor a Prefeitura.

Exemplo

Em um caso real, uma casa
construida em lote comprado
em 1987, cujo empreedimen-
to estd em nome de trés em-
presas, o atual proprietdrio
tem o contrato de compromis-
so de compra e venda registra-
do no Cartério de Notas e pa-
gou todas as prestacoes do ter-
reno. Em 2003, a loteadora en-
viou a minuta vdlida por trés
meses para providenciar a es-
critura. Porém, o proprietario
ndo o fez e agora a loteadora
nao libera a minuta. Como re-
solver essa situacao?

De acordo com a presiden-
te da Anoreg-SP, € necessdrio
contatar o cartério indicado
na época para lavrar a escritu-
ra publica de compra e ven-
da, com a mesma minuta
apresentada na ocasido.

Serd preciso saber se as em-
presas ainda estdo lavrando
suas escrituras naquele carto-
rio e, em caso positivo, solici-
tar ao escrevente do cartdrio
que providencie a minuta de
nova escritura, deixando tudo
pronto para a efetivar o docu-
mento.

Mas se as empresas respon-
saveis pelo loteamento nao
utilizam mais aquele cartorio,
uma safda é entrar em conta-
to com o Registro de Iméveis
correspondente ao local do
imovel e pesquisar nesse no-
vo cartorio a possibilidade de
aplicar as providéncias.

Caso a pesquisa nao der re-
sultados, resta procurar um
advogado de confianga para
notificar os loteadores, por
meio do Registro de Titulos e
Documentos de sua cidade,
para que os responsaveis pelo
empreendimento providen-
ciem a escritura dentro do
prazo de 30 dias, em razao de
o lote ter sido pago dentro do
estipulado e pelo preco defini-
do pelos donos do loteamen-
to.

SERVIGO

Anoreg-SP —

Associacdo dos Notérios e
Registradores do Estado de
Sao Paulo: (11) 3105-8767 —
www.anoregsp.org.br

Creci: 35.256J

Seu imével com a
tecnologia mais avancada
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